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CZESC OPISOWA
projekt architektoniczno — budowlany

1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

« Budynek magazynowo — garazowy z czescig socjalno biurowg
« Kategoria obiektu budowlanego: Il|

Przedmiotem inwestycji jest termomodernizacja istniejgcego budynku magazynowo — garazowego
z czescig socjalno biurowg — kancelarie.

Istniejgcy budynek magazynowo — garazowym wraz z zagospodarowaniem usytuowany jest na
fragmencie dziatki nr 542/42, ktéry obejmuje plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalety — ,Kalety - Zachod” - uchwata nr 102/X11/2011 Rady Miejskiej z dnia 1.12.2011r. Fragment
dziatki z budynkiem usytuowany jest na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem -
1RU1 - obstuga produkcji w gospodarstwach lesnych. Budynek obstuguje gospodarstwo lesne.

Realizacja termomodernizacji nie wymaga zadnych zmian w bryle budynku i w zagospodarowaniu
terenu wokot budynku.

2. PROGRAM UZYTKOWY

Istniejgcy ukiad funkcjonalny: wg rzutéw poszczegélnych kondygnacji — bez zmian

PARTER:

Obiekt w parterze podzielony na 5 strefy funkcjonalne:

- cze$¢ socjalno biurowa — sktadajgca sie z trzech osobnych biur z zapleczami socjalnymi

- kottownia — wydzielona i dostepna tylko z zewnatrz

- wydzielona klatka schodowa

- magazyn — dostepny przez dwie duze bramy oraz z klatki schodowej

PIETRO:

- cze$¢ socjalno biurowa — sktadajgca sie z dwoch osobnych biur z zapleczem socjalnym, do
ktorej dostep zapewnia klatka schodowa

3. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA

+ Budynek magazynowo — garazowy z czescig socjalno biurowa, wolnostojacy
Budynek niepodpiwniczony

llos¢ kondygnaciji: 2 — parter, pietro — na fragmencie

Budynek z dachem dwuspadowym, kat nachylenia potaci 35°

Kolorystyka budynku — bez zmian

Caly istniejgcy uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna budynku pozostaje bez zmian.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY BUDYNKU

Powierzchnia zabudowy 272,80 m2
Powierzchnia uzytkowa parteru 231,11 m2
Powierzchnia uzytkowa pietra (poddasza) 69,46 m2
Powierzchnia catkowita 361,32 m2
Kubatura (brutto) 2047,00 m3
Wymiary: dtugosé - 22,90 m

szerokos$¢ - 1216 m

wysokosé - 952m

5. OCENA TECHNICZNA STANU ISTNIEJACEGO

Po wykonaniu wizji lokalnej stan techniczny budynku mozna oceni¢ jako dobry. Budynek
zrealizowany w technologii tradycyjnej murowanej ze stropami betonowymi oraz czesciowo
opartymi na belkach stalowych, dach drewniany w catosci kryty blachodachéwks. Elewacje
budynku z dociepleniem tylko na fragmencie okoto 16 metréw elewacji potnocnej, pozostate bez



docieplenia w wiekszosci wykonane i funkcjonujgce w stanie niezmienionym od poczatku
realizacji.

Parametry przegréd zewnetrznych nie spetniajg wymaganych obecnie parametréw cieplnych,
dlatego inwestor zdecydowat sie na termomodernizacje obiektu i odnowienie elewacji.

Stan istniejgcy i konstrukcja budynku nie wykazuje zadnych przeciwwskazan do wykonania
docieplenia. W czasie realizacji zabezpieczy¢é w odpowiedni sposéb daszek nad jednym z wejsé
do budynku oraz nawierzchnie z kostki wokét budynku.

6. STAN PROJEKTOWANY

Opracowanie zaktada wykonanie docieplenia wszystkich niedocieplonych elewacji budynku od
poziomu terenu po sam dach oraz docieplenie potaci dachu od $rodka budynku.
Docieplenie przewiduje 18cm styropianu elewacyjnego oraz 16cm wetny mineraine;.

Po wykonaniu termomodernizacji wspotczynnik przenikania ciepta dla modernizowanych
przegréd zewnetrznych wynosit bedzie:

— &ciany zewnetrzne czeéci socjalno biurowej o gr. 40cm — 0,177 W/m?K

— Sciany zewnetrzne czesci magazynowo — garazowej o gr. 25cm — 0,186 W/m?K

— pofaci dachu czesci magazynowo — garazowej — 0,266 W/m?K

Uwagi:

—  Wspobtczynnik przenikania ciepta Umax dla $cian zewnetrznych zgodnie z warunkami
technicznymi powinien wynosic¢ 0,20 W/m?3K przy temp. wewnetrznej >16°C oraz max. 0,45
W/m3K przy temp. wewnetrznej 8°<t<16°C

—  Wspbtczynnik przenikania ciepta Umax dla dachu zgodnie z warunkami technicznymi
powinien wynosi¢ 0,15 W/m?K przy temp. wewnetrznej >16°C oraz max. 0,30 W/m3K przy
temp. wewnetrznej 8°<t<16°C

— Projektowana termomodernizacja podnosi izolacyjno$c przegréd zewnetrznych do
wymaganych przepisami parametrow.

— Izolacja dachu cze$ci socjalno biurowej na pietrze zostata wykonany wcze$niej i spetnia
wymagane przepisami parametry

Innych zmian niezwigzanych z termomodernizacje w budynku nie wprowadza sie.

7. PRACE REMONTOWE DO WYKONANIA

71

7.2

Prace demontazowe

— na czas docieplenia usung¢ wszystkie istniejgce tabliczki informacyjne z elewac;ji

— usungé wszystkie kratki wentylacyjne

— usungé wszystkie lampy zewnetrzne

— usungé wszystkie wigczniki odwietlenia

— czasowo rozmontowac instalacje odgromowg

— na czas docieplenia zdemontowac rury spustowe i zabezpieczyé odprowadzanie wdd
deszczowych z dachu

— na czas docieplenia catkowicie zdemontowac¢ zewnetrzng jednostke pompy ciepta lub od razu
skorygowac jej zawiesia dla przewidywanej grubosci docieplenia

—  wokot budynku zdemontowac pas kostki o szerokosci 30cm w celu wykonania docieplenia
ponizej istniejgcej nawierzchni

Prace budowlane do wykonania

— docieplenie potaci dachu pomiedzy krokwiami wetng mineralng miekkg gr. 16cm —o A <
0,035 np. Knauf Isulation Classic. Jako wykonczenie dachu od wewnatrz przewiduje sie tylko
folie PCV — paroizolacje.

— usuniecie ewentualnych luznych fragmentéw tynku i uzupetnienie wiekszych ubytkow

— zagruntowanie istniejgcego tynku w celu jego wzmocnienia — grunt gteboko penetrujgcy

— docieplenie sciany metodg lekkg mokrg styropianem gr. 18cm — styropian o A < 0,040 i
wytrzymatoscig na rozcigganie min. 70kPa np. Swisspor Max Fasada. Jako wykonczenie
wykonac cienkowarstwowy tynk strukturalny na siatce — rozwigzania systemowe ,Kabe” lub
,Caparol” oraz na cokole o wys. 35cm tynk strukturalny mozaikowy

— wykonanie wszystkich wypraw klejowych na siatce z widkna szklanego min. 165g/m2



— wykonanie nowych obrébek blacharskich dostosowanych do nowej grubosci docieplonych
scian: obrébki przy istniejgcym zadaszeniu wejscia oraz parapety o réznych szerokosciach

- instalacje odgromowg zabudowa¢ w odpowiednich rurkach systemowych i ukry¢ w warstwie
izolacji. Na potgczeniu zwodow pionowych z bednarkg zastosowac drzwiczki (klapki)
rewizyjne.

- zamontowaé zdemontowane rury spustowe na kotwach dostosowanych do grubo$ci izolaciji
oraz skorygowac podtgczenie rur do osadnikéw w nawierzchni chodnika wokdt budynku.

— projektowane docieplenie wykonaé wokot istniejgcych skrzynek energetycznych przy
elewacjach oraz wokét istniejgcego przycisku przeciwpozarowego wytgcznika pradu — bez ich
demontazu i przy odpowiednim ich zabezpieczeniu

— zamontowac¢ nowe elewacyjne lampy zewnetrzne

— zamontowac¢ nowe kratki wentylacyjne o wymiarach analogicznych ze zdemontowanymi

— zamontowaé nowe wigczniku oswietlenia przewidziane do montazu na zewnagtrz budynku. W
razie potrzeby skorygowaé dtugosci przewodow instalacii

— zamontowac¢ wszystkie zdemontowane tabliczki informacyjne w pierwotnych miejscach na
elewacjach

— kolorystyka i charakter nowych elementéw montowanych na elewacjach kazdorazowo nalezy
uzgodni¢ z inwestorem i projektantem

— kolorystyka elewacji pozostanie zgodna z juz istniejgca:

— na docieplanym fragmencie budynku — tynk w kolorze wanilii
— na cokole budynku na wys. 35cm tynk mozaikowy w kolorze ciemno brgzowym

Uwaga:

Zaleca sie wykonanie docieplenia przy zastosowaniu catosciowego systemu wybranej
firmy np. Caparol, Kabe lub Knauff. Przyjecie calo$ciowego rozwigzania systemowego
pozwoli na uzyskanie optymalnych parametréw docieplenia oraz uzyskanie wilasciwej
jakosci i gwarancji producenta materiatow.

8. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Budynek ze wzgledu na funkcje kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi - ZL Il i klasy
odpornosci pozarowej ,D” oraz w czesci magazynowej posiada strefe PM jednak zgodnie z §213
ust. 2b (Dz. Ust. Nr 75 Poz. 690 z dnia 15.06.2002r. wraz z poézniejszymi zmianami) jest
zwolniony z wymagan dotyczacych klasy odpornosci pozarowe;.

Zaleca sie jednak:
— wszystkie uzyte do realizacji materiaty powinny by¢é NRO
— ocieplenie z niepalnej wetny mineralnej

Dokumentacja projektowa ze wzgledu na pozostate parametry obiektu zwigzane z powierzchnia,
kubaturg i wysokoscig nie wymaga uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej — §3.1
Dz.U. poz. 1722 z 17.09.2021 - rozporzadzenie w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno - budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;.

9. DANE INFORMACYJNE

-_—

Zakres i charakter przewidzianych prac zostat omowiony i zaakceptowany przez inwestora.

2. Materialy budowlane uzyte do wykonania w/w zadania powinny mie¢ odpowiednie atesty i
aprobaty techniczne dopuszczajgce do zastosowania w Polsce.

3. Wszelkie odstepstwa od projektu lub zmiany zastosowanych materiatéw — nalezy uzgodnic z
projektantem.

4. Przed rozpoczeciem prac kierownik wyznaczony przez inwestora wykona plan BIOZ
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